Projekt z dnia 16 kwietnia 2026 r.

UCHWAELA NR ....coovuvveecruneee
RADY GMINY CZARNA
zdnia ....eeeeveennnn, 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustug sportu i rekreacji
w miejscowos$ci Czarna, Gmina Czarna, Powiat Lancucki, Wojew6dztwo Podkarpackie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 i ust.
4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwata Rady Gminy Czarna Nr
XXIV/198/2026 z dnia 27 luty 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow ustug sportu i rekreacji w miejscowosci Czarna, Gmina Czarna,
Powiat Lancucki, Wojewodztwo Podkarpackie.

Rada Gminy Czarna

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow uslug sportu i rekreacji w
miejscowosci Czarna, Gmina Czarna, Powiat Lancucki, Wojewddztwo Podkarpackie nie narusza ustalen
»otudium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” przyjetego uchwala nr
XXI11/216/2001 Rady Gminy w Czarnej z dnia 4 grudnia 2001 r., z pdzniejszymi zmianami.

i uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw ustug sportu i rekreacji w miejscowosci
Czarna, Gmina Czarna, Powiat Lancucki, Wojewodztwo Podkarpackie.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Plan miejscowy obejmuje obszar, okreslony w zataczniku nr 1 do uchwaly Nr XXIV/198/2026 z dnia
27 luty 2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terené6w ustug sportu i rekreacji w miejscowosci Czarna, Gmina Czarna, Powiat Lancucki, Wojewodztwo
Podkarpackie, o powierzchni okoto 1,53 ha, zlokalizowany w centralnej czgsci wsi Czarna, po poinocno-
zachodniej stronie skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 881 z droga powiatowa nr 1382R, w bezposrednim
sasiedztwie centrum ustug administracyjnych, spotecznych i kulturalnych Gminy Czarna.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow ustug sportu i rekreacji w miejscowosci
Czarna, Gmina Czarna, Powiat Lancucki, Wojewodztwo Podkarpackie, zwany dalej ,,planem”, skladajg si¢
ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaty wraz z nast¢pujacymi zatgcznikami:

1) =zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — Dane przestrzenne.

§ 3. 1. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;



3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) 1.US — teren ustug sportu i rekreacji wraz z symbolem okreslajacym przeznaczenie terenu oraz numerem,;

5) strefy obnizonej wysoko$ci zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1) obszar zagrozenia powodzig rzeki Wistok o prawdopodobienstwie 0,2% (caty obszar objety planem);
2) obszar zagrozony powodzig od wod gruntowych (caty obszar objety planem);
3) obszar GZWP nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow (caty obszar objety planem);

4) powierzchnie ograniczajace zabudowe:
a) dla urzadzenia radionawigacyjnego NAV 1190 DME RSW (caty obszar objety planem),
b) dla radaru meteorologicznego ,,Rzeszéw - Jasionka” MET 4080 (caty obszar objety planem),
¢) dla urzadzenia radiolokacyjnego SUR 2048 (caty obszar objety planem),
d) dla pola manewrowego lotniska EPRZ_OLS.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne iczeSciowo naturalne
rozwiazania, ktoére maja na celu: poprawe retencji, zwickszenie biordéznorodnosci, poprawe estetyki
krajobrazu, regulowanie klimatu, w szczegdlnos$ci stawy, niecki, zaglgbienia terenu, ogrody deszczowe,
nawierzchnie przepuszczalne, zbiorniki podziemne i naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy
i ogrody wertykalne;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, ciepto, energi¢
elektryczng  ipaliwa gazowe, odprowadzaniu ipodczyszczaniu Sciekdw, telekomunikacji,
radiokomunikacji 1iradiolokacji, atakze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca czes¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz
1,5 m elementéw takich jak: balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne
elementy wystroju architektonicznego elewacji oraz schody i pochylnie;

4) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni kondygnacji netto, czyli
ograniczong przez elementy zamykajace, ktora odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, przy czym
powierzchnia kondygnacji netto jest obliczana dla wymiaréw budynku w stanie wykonczonym, na
poziomie podtogi nie liczac listew przypodtogowych, progow, itp.;

Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1.US, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug edukac;ji,

f) teren ustug kultury i rozrywki,



g) teren ustug biurowych i administracji,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

b) wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu strefy obnizonej wysokosci zabudowy W1 i W2, dla ktérych
ustalenia zawarto w lit. d oraz pkt 5 lit. f, lit g i lit. k,

¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
d) ksztattowanie geometrii dachow:

-w strefach obnizonej wysoko$ci zabudowy: jako dwu lub wielospadowych, o nachyleniu potaci
dachowych 25 do 45 stopni,

- poza strefa obnizonej wysokosci zabudowy: o nachyleniu potaci dachowych 0 do 45 stopni, z
dopuszczeniem dachow krzywoliniowych (tukowych, tupinowych, itp.),

e) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod, w tym stosowanie rozwigzan, o ktorych mowa
w pkt 7 lit. b, lit. ¢ i lit. d,

f) nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych,

g) pozostate zasady zgodnie z pkt 4 i pkt 5;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) teren 1.US ustala si¢ jako ,,obszar przestrzeni publicznej”, w zwiazku z czym wprowadza si¢ ustalenia
lit. b do lit. h,

b) zakaz wprowadzania ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznej, przy czym nie
uwaza si¢ za ogrodzenie elementdw malej architektury takich jak: pachotki, stopki, pojemniki z zielenia
o ile umozliwiaja dostep do przestrzeni publicznej,

c) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ osob, w tym osob ze
szczegblnymi potrzebami, takich jak progi, schody, krawezniki, bez urzadzen umozliwiajacych
pokonanie tych barier,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow tymczasowych w zwigzku ze zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych
imprez wraz z okresem poprzedzajacym imprezg oraz nastepujacym po imprezie nie dtuzszym niz 7 dni,
albo sezonowych ogrodkow gastronomicznych,

e) nakaz rdéznicowania nawierzchni réznych ciggow komunikacyjnych (pieszych, pieszo-rowerowych,
samochodowych): kolorystycznie, wysokosciowo lub materiatlowo,

f) nakaz zapewnienia zewnetrznych miejsc do siedzenia, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w
murki, stopnie,

h) zakaz lokalizowania sieci infrastruktury technicznej jako naziemnych lub nadziemnych,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. g:

- 12,0 m w strefach obnizonej wysokosci zabudowy,



- 20,0 m poza strefami obnizonej wysoko$ci zabudowy,
g) najwyzszy punkt urzadzenia lub instalacji zlokalizowanej na budynku moze przekroczy¢ najwyzej
polozony punkt budynku shuzacy okresleniu jego wysokosci, o nie wigcej niz:
- 2,0 m w strefach obnizonej wysokosci zabudowy,
- 5,0 m poza strefami obnizonej wysokosci zabudowy,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow, przy czym do powierzchni uzytkowej, stuzacej do

obliczenia wymaganej ilo$ci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni parkingéw wbudowanych
w budynki oraz dojazdéw do parkingu w obrebie budynku, z zastrzezeniem lit. j i lit. k,

j) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w lit. i, nakaz zapewnienia miejsc dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 20 miejsc, przy czym nie mniej niz 1 miejsce,

k) maksymalna ilo§¢ miejsc parkingowych realizowanych jako parking naziemny w ramach
przedsiewzigcia budowlanego, nie moze by¢ wieksza niz:
- 30 miejsc postojowych zlokalizowanych w strefie obnizonej wysoko$ci zabudowy W1,
- 50 miejsc postojowych zlokalizowanych w strefie obnizonej wysoko$ci zabudowy W2,
- 100 miejsc postojowych;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m,

c) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drogi
powiatowej nr 1382R: 90 stopni, z dopuszczalng tolerancja +7 stopni,
d) ustalenia lit. a i lit. b nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala
sig:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 2,0 m, z zastrzezeniem tiret trzecie,
- minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej jako droga wewnetrzna: 6,0 m;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1.US z drogi powiatowej nr 1382R bezposrednio, lub posrednio poprzez
droge gminng nr 109820R i droge klasy dojazdowej potozong bezposrednio przy poédinocnej granicy
obszaru objetego planem,

b) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z istniejagcego wodociggu D90 zlokalizowanego
na obszarze obj¢tym planem lub D160, w tym do celow przeciwpozarowych, zlokalizowanego w pasie
drogi publicznej nr 109820R, w zaleznoéci od parametrow niezbednych dla przedsigwziecia,

¢) w zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni $ciekow poprzez
gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz D200,

d) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wdd na terenie
przedsiewzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury z dopuszczeniem ujmowania wod
opadowych iroztopowych z drog, parkingéw i placow w szczelne systemy kanalizacyjne zamknigte,
o $rednicy kolektorow nie mniejszej niz D200, z odprowadzaniem do odbiornika albo kanalizacji
deszczowej, po uzyskaniu wymaganych parametréw odprowadzanych wod,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o rozbudowg sieci gazownicze;j,
f) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

- dostawa energii elektrycznej w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego lub §redniego napigcia,
zlokalizowang w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem tiret drugie,



- dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w energie elektryczna
z odnawialnych zrddet energii z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zrodet energii elektrycznej, o ktérych mowa w tiret drugie, o napigciu
znamionowym wyzszym niz 1 kV,

g)w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje stosowanie systemow grzewczych opartych o
indywidualne systemy grzewcze wykorzystujace zrodla energii takie jak: gaz, energia elektryczna,
paliwo olejowe, lub systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii za wyjatkiem: biogazowni oraz
wolnostojacych urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczna z odnawialnych zrddetl energii o facznej
mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,

h) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge w oparciu o sie¢ teletechniczna oraz sie¢ tacznosci
bezprzewodowej — dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,

1) w zakresie gospodarki odpadami, postgpowanie zgodnie z zasadami utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy oraz przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego oraz zgodnie z pkt 3 lit. f i pkt 4
lit. g,

k) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych odcinkow
sieci lub urzadzen;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5% (pi¢¢ procent).

§ 6. Obszar objety planem polozony jest w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 425 D¢bica — Stalowa Wola — Rzeszow, okreslonego w dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzonej
decyzja MOSZNIL Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r.

§ 7. W obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane
z powierzchniami ograniczajacymi zabudowe:

1) dla urzadzenia radionawigacyjnego NAV 1190 DME RSW od wysokos$ci bezwzglednej 252,0 m n.p.m.;

2) dla radaru meteorologicznego ,,Rzeszow - Jasionka” MET 4080 od wysoko$ci bezwzglednej 250,0 m
n.p.m.;

3) dla urzadzenia radiolokacyjnego SUR 2048 od wysokosci bezwzglednej 320,0 m n.p.m.;

4) dla pola manewrowego lotniska EPRZ OLS, w podinocnej czeéci obszaru objetego planem zgodnie z
rysunkiem planu, od wysoko$ci bezwzglednej 354,2 m n.p.m.

Rozdzial 3.
Przepisy zmieniajgce

§ 8. Traci moc Uchwata Nr XXXIX/385/2010 Rady Gminy Czarna z dnia 29 stycznia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Czarna - Pastwiska” potozonego
w miejscowosci Czarna (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego z 2010 r. Nr 18, poz. 435) w cze$ci objetej
niniejszym planem.

§ 9. W zwiazku z § 8, w uchwale Nr XXXIX/385/2010 Rady Gminy Czarna z dnia 29 stycznia 2010 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Czarna - Pastwiska”
potozonego w miejscowosci Czarna (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego z2010 r. Nr 18, poz. 435
z pozniejszymi zmianami):

1) § 2 otrzymuje brzmienie: ,,Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 22,46 ha, potozony w $rodkowej
cze$ci miejscowosci Czarna, po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr 881 relacji Sokotow
Matopolski-Lancut”;

2) §4 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.UP o powierzchni ok. 0,87 ha, pod ustugi publiczne;”;



3) §4 ust. 1 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.U, 2.U, o powierzchni ok. 0,99, pod ustugi komercyjne;”;

4) § 4 ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2.US, 3.US, o powierzchni ok. 3,00 ha, pod ustugi sportu;”;

5) § 4 ust. 1 pkt 10 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, o powierzchni ok. 1,04 ha pod drogi publiczne dojazdowe, oraz
infrastrukture techniczna;”;

6) skreslasie § 4 ust. 1 pkt 13;
7) skreslasie § 15;
8) skreslasi¢ § 16;

9) § 17 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej 3.UP - o powierzchni ok. 0,87
ha, w ktorym:”;

10) § 17 ust. 2 pkt 12 otrzymuje brzmienie: ,,miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy zapewnic
na wiasnej dziatce, wg wskaznikow:”;

11) § 19 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej 2.U - o powierzchni ok. 0,276
ha, w ktorym:”;

12) § 19 ust. 2 pkt 11 otrzymuje brzmienie: ,,nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 1.KDD, nie mniej niz
7,0 m;”;
13) skresla sie § 20;

14) § 21 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Wyznacza si¢ teren uslug sportu 2.US - o powierzchni ok. 2,19 ha, w
ktorym:”;

15) skresla si¢ § 21 ust. 2 pkt 12;
16) skresla si¢ § 22 ust. 2 pkt 11;

17) § 31 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oraz infrastruktury
technicznej 1.KDD (ok. 0,24 ha), 2.KDD (ok. 0,42 ha), 3.KDD (ok. 0,28 ha), 4. KDD (ok. 0,01 ha) o
tacznej powierzchni ok. 1,04 ha, w ktorych:”;

18) skresla si¢ § 34 ust. 1;

19) § 37 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.UP o
powierzchni ok. 0,87 ha, pod ustugi publiczne 10%;

20) § 37 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, o
powierzchni ok. 0,99 ha, pod ustugi komercyjne 20%;”;

21) § 37 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.US, 3.US, o
powierzchni ok. 3,00 ha, pod ustugi sportu 5%;”;

22) § 37 pkt 10 otrzymuje brzmienie: ,,dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, o powierzchni ok. 1,04 ha pod drogi publiczne dojazdowe, oraz infrastrukture
techniczng 5%;”;

23) skresla si¢ § 37 pkt 13.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

............ to zmiany, ktore wptywaja na ustalenia obowigzujacego planu, poza granicami projektowane;j
zmiany planu — pytanie czy mamy do tego prawo?!



UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
Rady Gminy Czarna Nr XXIV/198/2026 z dnia 27 luty 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow ustug sportu i rekreacji w miejscowosci
Czarna, Gmina Czarna, Powiat Lancucki, Wojewodztwo Podkarpackie.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 1,53 ha, potozony w centralnej czesci wsi Czarna, po poétnocno-
zachodniej stronie skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 881 z droga powiatowa nr 1382R, w bezposrednim
sgsiedztwie centrum ustug administracyjnych, spotecznych i kulturalnych Gminy Czarna.

Celem sporzadzenia planu, zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly o przystapieniu, jest okreslenie polityki
przestrzennej gminy, w tym nowych zasad zagospodarowania przestrzennego — obowigzujace ustalenia
MPZP (Uchwala Nr XXXIX/385/2010 Rady Gminy Czarna z dnia29 stycznia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ,,Czarna - Pastwiska”
potozonego w migjscowosci Czarna (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z 2010 r. Nr 18, poz. 435)) nie
daja podstaw prawnych do realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego, jakim bedzie rozbudowa
ogolnodostgpnego  kompleksu sportowo-rekreacyjnego, polegajaca na budowie hali sportowo-
widowiskowej, co zostalo wskazane w Strategii Rozwoju Gminy Czarna na lata 2025-2040, dlatego
koniecznym jest dostosowanie polityki przestrzennej gminy do aktualnych potrzeb spotecznych oraz planéw
rozwoju infrastruktury sportowej. Niezaleznie od powyzszego hala sportowo-widowiskowa daje mozliwos¢
realizacji, wymaganej przepisami prawa, budowli ochronnej lub miejsca doraznego schronienia w jej
podziemiach, jednak ze wzgledu na obowigzujgce ustalenia planu miejscowego realizacja tej funkcji nie jest
mozliwa.

W zwiazku z uzyskaniem zgody organdéw wilasciwych do opiniowania prognozy oddzialywania na
srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(4. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm), na odstapienie od strategicznej prognozy oddziatywania na
srodowisko, sporzadzanie niniejszego planu miejscowego nie wymaga przeprowadzenia procedury
strategicznej prognozy oddziatywania na srodowisko.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego nie okreslono rekomendacji i wnioskoéw
dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu o kodzie 18-512.51-01, w ktérym w caloSci zawiera si¢
teren objety projektem planu.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), za wyjatkiem zagadnien nie wyst¢pujacych w obszarze
objetym planem, zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzglednione
W nastgpujacy sposob:
- art. 1, ust. 2:
1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych
i krajobrazowych ma wptyw catoksztalt ustalen zawartych projekcie planu zardéwno w czesci tekstowej
jak i na rysunku. Z elementow sktadajacych si¢ na catoksztalt mozna wskaza¢ gtéwne elementy takie jak:

— jednorodne ksztaltowanie objetej plnanem przestrzeni inwestycyjnej (potaczenie roznych
jednostek planistycznych w jden teren), z gradacja wysoko$ci obiektow uwzgledniajaca
ograniczenie negatywnego wplywu potencjalnych obiektow wielkoskalowych, na przestrzen
wokot glownych ciggéw komunikacyjnych,

— ksztaltowanie otoczenia drogi powiatowej w sposob zapewniajacy wyksztalcenie korzystnych
urbanistycznie, stosunkowo szerokich pasow wolnych od zabudowy, z liniami zabudowy
nawigzujgcymi do obszarow przyleglych,

— zachowanie stosunkowo wysokiego, jak na tereny potozone w centralnej czgsci gminy,
wymaganego udziatu biologicznie czynnych (min. 30%),




ograniczenie mozliwosci lokalizowania ustug mogacych powodowa¢ potencjalne konflikty, tj w
szczegolnosci ustug rzemieslniczych,

ksztalttowanie geometrii dachdw w sposob zroéznicowany w ramach jednego terenu,
uwzgledniajacy kontekst otoczenia oraz mozliwos$¢ realizacji obiektow wielkoskalowych o
atrakcyjnej architektonicznie, nowoczesnej formie,

zakaz wprowadzania ogrodzen uniemozliwiajgcych dostgp do przestrzeni publicznej, przy czym
nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementdw matlej architektury takich jak: pachotki, stopki,
pojemniki z zielenia o ile umozliwiaja dostep do przestrzeni publicznej,

zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ oséb, w tym
0sOb ze szczegblnymi potrzebami, takich jak progi, schody, krawezniki, bez urzadzen
umozliwiajacych pokonanie tych barier,

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w zwiazku ze zorganizowanymi
imprezami, na czas trwania tych imprez wraz z okresem poprzedzajacym impreze oraz
nastepujacym po imprezie nie dluzszym niz 7 dni, albo sezonowych ogrodkow
gastronomicznych,

nakaz roznicowania nawierzchni réznych ciggéw komunikacyjnych (pieszych, pieszo-
rowerowych, samochodowych): kolorystycznie, wysokosciowo lub materiatlowo,

nakaz zapewnienia zewnetrznych miejsc do siedzenia, takich jak: tawki, siedziska
wkomponowane w murki, stopnie,

zakaz lokalizowania sieci infrastruktury technicznej jako naziemnych lub nadziemnych,
ustalenie wymaganych planem miejsc parkingowych w ilosci adekwatnej do rodzaju funkcji
oraz lokalizacji terenu w strukturze urbanistycznej gminy,

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

realizowane sg poprzez:

utrzymanie stosunkowo wysokiego, jak na tereny ustugowe w centralnej cze$ci gminy,

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, tj. min 30%,

uwzglednienie potozenia calego obszaru objetego planem w obszarze Gtownego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 425 Degbica — Stalowa Wola — Rzeszoéw, w ktorym lokalizowane

przedsigwzigcia nie moga powodowaé zagrozenia dla zasobow i jakosci wod podziemnych i

powierzchniowych, poprzez:

— nakaz odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni §ciekow poprzez gminng sie¢ kanalizacji
sanitarne;j,

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych, zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych
sciekéw do gruntu i wod,

— nakaz zagospodarowania wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu blekitno-
zielonej infrastruktury z dopuszczeniem ujmowania wod opadowych i roztopowych z drog
parkingdw i placow w szczelne systemy kanalizacyjne zamknigte, z odprowadzaniem do
odbiornika albo kanalizacji deszczowej, po uzyskaniu wymaganych parametrow
odprowadzanych wod,

— nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych w budynkach i wiatach, w
sposob zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych,

— nakaz stosowania ekologicznych zrodet zaopatrzenia w cieplo - systemy grzewcze
wykorzystujace zrodta energii takie jak: gaz, energia elektryczna, paliwo olejowe, lub
systemy wykorzystujace odnawialne zréodta energii za wyjatkiem: biogazowni oraz
wolnostojacych urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii
o tacznej mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW,

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody, wystepuja natomiast grunty chronione na
mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych grunty rolne Psll, ktére jednak posiadajg w



cato$ci zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (GZ.tr.057-602-13/07 z dnia 2007-06-29).

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw:

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty lub obszary wymagajace ochrony ze wzgledu na
wartosci kulturowe oraz nie stwierdzono dotychczas wystepowania zabytkéw archeologicznych.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1 mienia, a takze potrzeb ludzi
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez:

— zapewnienie mozliwosci realizacji realizacji budowli ochronnych lub miejsca doraznego
schronienia w kondygnacjach podziemnych obiektow,

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w
ilosci okreslonej zwigkszej niz w pzrepisach o drogach publicznych,

— zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych swobodne poruszanie si¢ 0oséb, w tym
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, takich jak progi, schody, krawezniki, bez urzadzen
umozliwiajacych pokonanie tych barier,

— wskaznie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych z wodociggu D160,
zlokalizowanego w pasie drogi publicznej nr 109820R.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— jednorodne ksztaltowanie przestrzeni inwestycyjnej w zakresie przeznaczenia, majace na celu
poprawe mozliwosci inwestycyjnych terenow i tym samym ich waloréw ekonomicznych.

— przyjecie korzystnych wskaznikow urbanistycznych w konteks$cie ograniczen wynikajacych z
ustalen studium,

— eliminacje mozliwosci lokalizowania przeznaczen potencjalnie konfliktowych na terenach
ustugowych (ustlug rzemieslniczych), co ma korzystny wplyw na przestrzen urbanistyczng
czntralnej czg$ci gminy (przewidywalno$¢ sgsiedztwa).

6. Prawo wlasnosci poprzez uwzglednienie wnioskow i uwag wiasciciela terenu, czyli gminy.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem lub w jego rejonie wystepuja elementy, ktore moga by¢ szczegdlnie
istotne z punktu widzenia obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa, tj.: naziemne urzadzenia lotnicze
rozmieszczone w rejonie lotniska ,,Rzeszéw-Jasionka” i ,,powierzchnie ograniczajace zabudowe”
wyznaczone dla ich prawidlowego funkcjonowania:

— urzadzenia radionawigacyjnego NAV 1190 DME RSW,

— radaru meteorologicznego ,,Rzeszow - Jasionka” MET 4080,

— urzadzenia radiolokacyjnego SUR 2048,

— pola manewrowego lotniska EPRZ_OLS,
Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych urzadzen zostalo w pelni uwzglednione w
projkcie planu poprzez ustalenie odpowiednich maksymalnych wysokosci zabudowy oraz
ograniczenie mozliwosci lokalizowania elementéw wysokos$ciowych.
Ponadto zapewniono mozliwo$¢ realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu ochrony ludnosci 1
obrony cywilnej, tj. realizacji budowli ochronnych: schronéw lub miejsc doraznego schronienia w
kondygnacjach podziemnych obiektow — zmieniajagc w tym zakresie ustalenia planu
obowigzujacego.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

— umozliwienie realizacji celow publicznych okreslonych w Strategii Rozwoju Gminy oraz
wynikajacych z przepisow ustawy z 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci i obronie cywilnej,



— oznaczenie terenu jako ,,obszaru przestrzeni publicznej” wraz z odpowiednimi dla takiego
terenu regulacjami, w tym przeznaczeniem,

— potencjalne zwigkszenie podazy miejsc pracy na terenie gminy wskutek korzystnych
przestrzennie zmian w przeznaczeniu terendw inwestycyjnych,

— poprawe atrakcyjnosci przestrzeni publicznych w centralnej czgéci gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez:

— dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu, ze wskazaniem iz sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac
w wykonaniu podziemnym,

— dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 500 kW,

— dopuszczenie, lokalizowana zrddel energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz
1kV,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$¢ sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j),

11. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 i ust. 4 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 1. poz. 1688 ze zm).

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Projekt planu nie zwigksza zapotrzebowania na wode¢ w stosunku do planu obowigzujgcego. Biorac
pod uwage przebieg przez teren wodociggu D90 oraz lokalizacj¢ terenu w sgsiedztwie linii
wodociggowych D160, zaopatrzenie w wodg, w tym do celdw przeciwpozarowych, wydaje si¢ by¢
zapewnione.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Niniejszy plan realizuje cele publiczne na terenach stanowigcych w cato$ci wlasnos¢ gminy.
Jednoczesnie przeznaczenie terenu ogranicza negatywny wplyw na tereny sgsiadujace stanowigce w



czgsci tereny prywatne. Dopiero konsultacje spoteczne wykaza czy spoteczenstwo akceptuje
rozwigzania zaproponowane w projekcie planu.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego;
Potozenie terenu w centralnej cze$ci gminy, bezposrednio przy drodze powiatowej nr 1382R oraz w

bardzo bliskim sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 881, pozwala w oparciu o istniejaca drogg
powiatowa, zapewni¢ mozliwie najnizsza transportochtonno$¢ terenéw objetych planem. Dowodem
na to jest réwniez brak jakichkolwiek potrzeb zwigzanych z rozbudowa uktadu drogowego dla
zapewnienia obslugi komunikacyjnej terenéw objetych planem. Rozwigzania planu potencjalnie
dogeszczaja obszary zabudowy potozone w obszarach obstugiwanych przez istniejace drogi, a wiec
zmnigjszajg Srednig transportochlonno$¢ terenow zabudowy w gminie i co wazne lokalizujg
potencjalnie znaczacy generator ruchu (cho¢ o nieciagtym charakterze), w strefie o doskonatej
dostepnosci komunikacyjnej, tylko nieznacznie przesunietym na potudnie w stosunku do
centralnego punktu dostgpnosci komunikacyjnej gminy.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
Projekt planu nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Co istotne, wyznaczenie

terenow zabudowy w planie miejscowym nie zmniejsza i nie utrudnia dostgpu dotychczasowym
mieszkancom do publicznego transportu zbiorowego.

zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Obszar objety planem nie ma zadnego wpltywu na mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i

rowerzystow, gdyz prawidtowo i docelowo uksztattowany uktad drogowy przylega bezposrednio do
terenow objetych planem w szczegolnosci, ze wzdtuz potudniowej granicy planu przebiega droga
rowerowa, wyodrgbniona przestrzennie pasem zieleni od jezdni drogi powiatowe;.
Ponadto ustalenia projektu planu zakazuja na calym obszarze ,tworzenia barier przestrzennych
utrudniajgcych swobodne poruszanie si¢ 0s6b, w tym 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, takich jak
progi, schody, krawezniki, bez urzadzen umozliwiajacych pokonanie tych barier”.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Lokalizacja planowanego zamierzenia budowlanego, jakim ma by¢ hala sportowa wraz z miejscem
schronienia potozona w centrum uslugowym gminy, w niewielkiej odlegtosci od centralnego punktu

dostepnosci komunikacyjnej gminy, na terenie objetym projektem planu, przy skrzyzowaniu jadnych
z najwazniejszych drég publicznych w gminie, nalezy uzna¢ za rozwigzanie zapewniajace doskonate
parametry fukcjonalne przestrzeni urbanistycznej, nie wywierajac jednoczes$nie negatywnego
wplywu na przestrzenie otwarte w Gminie.

Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przystapienie do projektu planu nastapilo w trakcie obowigzywania dokumentu oceniajgcego
aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarna
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Czarna przyjetego
uchwatlg



Nr LVIII/529/2024 Rady Gminy Czarna z dnia 8 lutego 2024 roku pod nazwg “Analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym z oceng aktualno$ci suikzp oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy czarna w latach 2018 - III kwartat 2023

Dokument stwierdza, iz obowigzujacy plan (uchwata Nr XXXIX/385/2010 Rady Gminy Czarna z
dnia 29.01.2010 z nowelizacja uchwata Nr XV/185/2020 Rady Gminy Czarna z dnia 27.08.2020 z
punktu widzenia jego zawarto$ci merytorycznej i technicznej nie rodzi potzrby zmiany jednak
wskazano iz nowelizacja zawiera istotne wady prawne.

Jednoczesnie, biorac pod uwagg etap, na ktorym znajduja si¢ obecnie Gminy w Polsce (sporzadzania
planow ogolnych) w dokumncie skupiono si¢ na kolejnosci przyjmowania dokumentoéw
planistycznych oraz technicznych i ekonomicznych aspektach wdrozenia planéw miejscowych w
gminie, nie skupiajac si¢ na celach szczegélowych.

Co istotne, cel sporzadzenia niniejszego planu nie jest wynikiem ustalen w/w dokumentu gdyz nie
mogt z niego wynika¢ ze wzgledu na termin przyjecia dokumentu, a wynika z ustalen Strategii
Rozwoju Gminy przyjetej poczatkiem 2026 roku oraz nowych obowiazkéw gminy wynikajacych z
przepisow ustawy z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludno$ci i obronie cywilne;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktdrej oszacowano mozliwe
zmiany w dochodach jak i wydatkach Budzetu, bedace nastepstwem przyjetych w planie rozwigzan.
Prognoza skutkéw finansowych wskazuje, ze projekt planu miejscowego nie rodzi potrzeby
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
innych niz przewidziane w planie dotychczasowym, co wiecej, w zwiazku z rezygnacja z odcinka
drogi 1.KDD koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ulegng obnizeniu w
stosunku do planu obowiazujacego. Odrebng od ustalen nieniejszego planu jest planowana realizacja
infrastruktury sportowej, ktora jest inwestycja odrebna od ustalen planu (plan nie nakazuje jej
realizacji), mimo ze celem planu jest umozliwienie jej realizacji.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,.Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy” przyjetego uchwata nr XXI11/216/2001 Rady Gminy w
Czarnej z dnia 4 grudnia 2001 r., z pdZniejszymi zmianami.



